IG Zweitwohnungseigentiimer
FLIMS LAAX FALERA

Protokoll der 2. ordentlichen Mitgliederversammlung vom 13. Februar 2016
Im Jugendstilsaal des Hotel Waldhaus Flims, Mountain Resort und Spa
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1. Begrussung, Festlegung der Prasenz
Reto Fehr, Prasident, begrisst plnktlich die Anwesenden.
Einen speziellen Gruss entbietet er den Gasten
Adrian Steiger, Gemeindeprasident Flims
André Gisler, CEO FLFM AG
Urs Hasler, Prasident Handels- & Gewerbeverein Alpenarena
Andreas Spinas, Prasident FDP Flims
Georg Ragaz, Prasident BDP Imboden
Hans Sutter und Beat Krucker, Verein Pro Cassons
Daniel Fuglister, Direktor Hotel Waldhaus
Roman Cantieni, HEV Surselva
Ein Gruss geht an die Vertreterin der Presse, Frau Sacchi (Ruinaulta)

Die Prasenzlisten zeigen, dass 139 stimmberechtigte Mitglieder und insgesamt Giber 320 Personen anwesend
sind.

2. Wabhl der Stimmenzéahler und der Protokollfihrerin
Der Prasident schlagt Peter Zurcher und Michael Muron als Stimmenzahler vor. Die Vorschlage werden nicht
erweitert, die Kandidaten ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung gewahit.
Der Prasident schlagt Ursula Hofstetter als Protokollfiihrerin vor.
Sie wird ohne Gegenstimme und ohne Enthaltung gewahilt.

3. Genehmigung des Protokolls der 1. Mitgliederversammlung vom 14.2.2015
Das Protokoll wird ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung genehmigt.

4. Jahresbericht des Préasidenten
Reto Fehr verliest seinen ausfuhrlichen Jahresbericht (Anhang zum Protokoll)

5. Vorstellung Jahresrechnung 2015 und Revisionsbericht, Genehmigung der Jahresrechnung 2015 und
Entlastung des Vorstands
Peter Diethelm, Kassier, stellt die Jahresrechnung so umfassend vor, dass im Plenum keine Fragen offen
sind. Der Revisor, Sebastian Koller, gewéhlt an der Griindungsversammlung, verliest den Revisionsbericht
und erklart, dass dieser auch auf der Website veroffentlicht wird. Vielen Dank an Sebastian Koller fiir seine
Revisionsarbeit.
Der Prasident lasst Uber die Jahresrechnung 2015 abstimmen. Die Rechnung wird ohne Gegenstimme und
ohne Stimmenthaltung gutgeheissen. Mit demselben Stimmergebnis wird dem Vorstand Entlastung erteilt und
die Arbeit des Kassiers mit grossem Applaus verdankt.

6. Aktuelle Informationen zu den Einsprachen der Veranlagung der Gastetaxen
Es sind 400 Einsprachen bei den drei Gemeinden eingegangen, 300 davon auf Vorlage der IG. Daraus
wurden 4 reprasentative Musterverfahren lanciert. Die Entscheide der Gemeinden sind am 9.2.16 bei der IG
eingetroffen, sie werden ans Verwaltungsgericht gebracht. Ein Entscheid hier ist frihestens im Herbst 2016 zu
erwarten. Dr. Staub vertritt die Gemeinden, Dr. D. Lehmann vertritt die IG. Die Verfahrenskosten der
Musterverfahren tragt die IG ZWE.



7. Festlegung des Mitgliederbeitrags 2015, Antrag Vorstand: Unverandert CHF 50.00 und Genehmigung
des Budgets 2016
Peter Diethelm ergreift das Wort. Er findet es sinnvoll, das Budget vor die Abstimmung Uber den
Vereinsbeitrag zu stellen. Er erlautert die Budgetzahlen und stellt fest, dass das Budget gegeniber der
Rechnung 2015 keine grossen Abweichungen zeigt. Er erwahnt, dass unser Rechtskonsulent, Dr. D.
Lehmann weniger als die Hélfte des normalen Stundenansatzes verrechnet, vielen Dank fir diese
Unterstitzung.
Die Abstimmung ergibt, dass das Budget 2016 angenommen und damit auch der Jahresbeitrag pro
Wohnung/Haus der IG Zweitwohnungseigentimer auf CHF 50.00 belassen wird (Keine Gegenstimme, keine
Stimmenthaltung)

8. Ausblick
Der Prasident, Reto Fehr, erlautert die Aktivitaten im 2016. Vorab wird der Vorstand sich mit den Einsprachen
weiter beschaftigen. Wie schon erwahnt, erwartet er den Entscheid des Verwaltungsgerichts nicht vor Herbst
2016.
Reto Fehr ruft die Mitglieder auf, den Vorstand bei der Mitgliederwerbung aktiv zu unterstitzen (Flyer fir die
personliche Werbung liegen auf)
Der Prasident gibt seiner Hoffnung Ausdruck, dass wir bei Erreichung des Ziels Transparenz tUber ALLE
Gebuihren, Abgaben und Steuern bei und mit den Gemeinden einen grossen Schritt weiter kommen wiirden.
Reto Fehr warnt vor den Entwicklungen hin Richtung Zweitwohnungssteuer (Kanton Bern, Silvaplana) Er
zitiert aus dem Gesetz, das demnéchst in Silvaplana zur Abstimmung gelangt. Hier steht, dass diese
Zweitwohnungssteuer zur Férderung der Hotellerie und der giinstigen Wohnungen fiir Einheimische dienen
soll. Die Eigentumer sind Beweispflichtig fur ihre Belegungen der Wohnung, ansonsten ist die Steuer
geschuldet. Sie miissen den Aufenthalt rechtzeitig An- und Abmelden. Die Gemeinden sind zur Uberpriifung
berechtigt.
Im Kanton Bern ist dies noch krasser. Da gibt’s einen kleinen Absatz im Baugesetz, der die Besteuerung der
Zweitwohnungen mittels Lenkungsabgabe regelt — sehr gefahrlich, da Steuer durch die Hintertiire eingefuhrt
wird.
Der Prasident, Reto Fehr, vermeldet, dass an der Mitgliederversammlung 2017 Wabhlen stattfinden. Er ruft
interessierte Mitglieder zur Mitarbeit im Vorstand auf.

9. Umfrage / Winsche und Anregungen
Frage: Kdnnten die Gesetzestexte von Silvaplana und Kanton Bern im Protokoll als Link aufgefiihrt werden?
Diese Frage wird positiv beantwortet, die Gesetzestexte werden auch auf die Homepage gestellt. (Links am
Protokollende)
Frage: Von Einheimischen wiirden Ausserungen gehort, die an «Fremdenhass» grenzten. Ob es stimme,
dass eine Pegida-Griindung in der Surselva bevorstiinde. Diese Frage kann nicht beantwortet werden, der
Vorstand habe aber keine Kenntnis dieser Gertichte.
Frage: Transparenz der Gemeinden? Reto Fehr stellt fest, dass die Wertschopfung ca. CHF 30°000/Wohnung
betrage. Er orientiert, dass die Einheimischen auch lediglich 70% des Eigenmietwertes zu bezahlen hatten
(dies wird mit Unmutsdusserungen seitens Plenum quittiert).
Frage: Nach welchen Kriterien sind die Wohnungen fir die Musterverfahren ausgewéhlt worden? Reto Fehr
antwortet, dass in Absprache mit den Gemeinden reprasentative Grossen gewahlt wurden. Schlussendlich
wurden die Liegenschaften aber von der IG bestimmt. Das es drei verschiedene Gemeinden sind, sind es
auch drei (identische) Gesetze. Es muss deshalb in jeder Gemeinde eine Einsprache vom Verwaltungsgericht
beurteilt werden. Reto Fehr prazisiert, dass JEDER Eigentimer auf eigene Rechnung seine Einsprache auch
weiterziehen kann.
Ein Votant verlangt, dass das Gewerbe vermehrt boykottiert werden sollte. Reto Fehr stellt fest, dass der
Vorstand geschlossen gegen Boykottaufrufe sei, viel eher strebt er eine intensivere Zusammenarbeit mit dem
Gewerbe vor. Er weiss, dass sich eine kleine Gruppe von Mitgliedern radikal verhalt, eine viel grossere
Gruppe ist aber auch fur die Zusammenarbeit — auch die Zweitwohnungseigentimer wollen ja in einer intakten
Umgebung leben. Nach Aufruf zur Ausserung zu diesem Thema will aber Urs Hasler, Prasident Handels- und
Gewerbeverein Alpenarena, kein Votum abgeben.
Ein Votant regt an, nicht einfach auf Beschllisse zu reagieren, sondern aktiv zu werden. Reto Fehr ruft in
Erinnerung, dass die Zweitwohnungseigentiimer an den Gemeindeversammlungen nicht einmal anwesend
sein durfen, geschweige denn ein Stimmrecht hatten. Die Méglichkeiten fur ein aktives Eingreifen
beschréanken sich auf Leserbriefe, personliche Gesprache mit Einheimischen usw. Die Moglichkeit einer
Einreichung einer Initiative sei in Abklarung.
Ein Mitglied verlangt ein Votum des Gemeindeprasidenten von Flims, Adrian Steiger. Seine Ausserung, dass
er wisse, dass die Zweitwohnungseigentumer unzufrieden seien, die Gemeinden sie aber als Gaste ansehen
wirden und die FLFM AG ihre Anliegen ernst nehmen wirden, provozierte ein Raunen im Plenum. Die
Unmutsdusserungen wurden lauter, als Adrian Steiger sagte, er hoffe noch immer, dass die Einsprachen
zuriickgezogen werden wiirden.
Ein Mitglied antwortet Adrian Steiger, dass die Einheimischen nicht mehr so geschlossen hinter dem
Entscheid fiir das Géaste- und Tourismusgesetz stiinden.
Ein weiteres Mitglied wendet sich an Adrian Steiger mit der Bemerkung, dieser habe es total verpasst, den
grossen Steuerzahlern ganz einfach DANKE zu sagen: Applaus.
Frage: Flims kauft fur ca. CHF 2 Mio Land — werden die Abgaben der ZWE fir diesen Kauf gebraucht? Reto
Fehr antwortet, dass wéhrend einigen Jahren fur den Bau von Zweitwohnungen eine Lenkungsabgabe
erhoben wurde. Aus diesen Abgaben wird das Land bezahilt.



Frage: Weshalb &ussert sich der Gemeindeprasident Adrian Steiger nicht dazu? Die Ausfiihrung von Reto
Fehr sei korrekt, er selbst habe nichts hinzuzufiigen.

Roman Cantieni, Prasident des HEV Surselva, begrusst die intensivere Zusammenarbeit mit der IG ZWE. Bei
den heute rund 1600 Mitgliedern im HEV Surselva gabe es nur eine Handvoll Zweitwohnungseigentiimer. Er
hoffe, dass dies sich andere. Reto Fehr fligt an, dass die Zusammenarbeit mit dem HEV sehr positiv sei, auch
was die engere Verbindung nach Bern betreffe. Nicht nur das Erst-, auch das Zweitwohnungseigentum misse
geschutzt werden.

Nachdem das Wort nicht mehr genutzt wird, 1&adt Reto Fehr die Mitglieder ein zum Referat des
Tourismusdirektors und CEO der FLFM AG, Herr André Gisler. Sein Thema «Zusammen sind wir stark».

Die Sitzung wird durch den Prasidenten, Reto Fehr, mit der Einladung zum Apéro um 18.40 Uhr geschlossen.
Anschliessend an diesen Apéro bestand die Méglichkeit, sich auf eigene Kosten bei einem organisierten
Nachtessen weiter auszutauschen.

Laax, 17. Februar 2015

Die Protokollftihrerin

Ursula Hofstetter

http://www.silvaplana.ch/gemeinde-politik/gesetze-a-z.html

http://www.jgk.be.ch/jgk/de/index/raumplanung/raumplanung/tr _baugesetzgebung.html

Jahresbericht 2015 des Prasidenten

Vor einem Jahr hielten wir unsere erste ordentliche Mitgliederversammlung ab. Vielen unter Ihnen sind sicher
noch die provokativen Auftritte von Reto Gurtner und Daniel Fischer geblieben. Ich hoffe jedoch, dass Sie sich
auch noch an andere Themen oder zumindest an den Apéro angenehm erinnern.

Zusammenarbeit mit Gemeinden und FLFM AG

Die Zusammenarbeit mit den Gemeinden und der Flims Laax Falera Management AG war auch im 2015 nicht
besser als im ersten Jahr unseres Vereins. An unserer letzten Versammlung wurde von den Mitgliedern klar
gefordert, dass wir von den Gemeinden endlich die verlangte Transparenz erhalten. Diese wurde jedoch weiterhin
verweigert. Obwohl wir immer wieder betonen, dass unsere Gegenpartei die Gemeinden und nicht die FLFM AG
sind, erhalten wir nur selten Antworten von Gemeindevertretern. Die Gemeinden verstecken sich hinter den
Vertretern der FLFM AG. Anfragen werden oft monatelang nicht und nur ausweichend beantwortet. Konkrete
Zusagen haben wir im vergangenen Jahr keine erhalten. Mit dem Wechsel im Verwaltungsrat von Daniel Fischer
zu Christian Laesser hat sich zumindest der Umgangston verbessert und wir werden heute vermutlich weniger an
der Nase herum gefiihrt. Der Wechsel hat aber bewirkt, dass wir in vielen Belangen wieder von vorne beginnen —
wie ubrigens auch die FLFM AG. So verstreicht einmal mehr viel Zeit. Betreffend Transparenz wurde uns
inzwischen versichert, dass man an der vollen Transparenz arbeite, dies jedoch aufgrund der Komplexitat mehr
Zeit in Anspruch nehme.

Lassen Sie mich die wichtigsten Ereignisse in 2015 kurz kommentieren:

Sitz im Verwaltungsrat FLFM AG

Wahrend Monaten war immer das Thema, dass wir in der Tourismusorganisation der FLFM AG (Flims Laax
Falera Management AG) einen Verwaltungsratssitz erhalten sollten, um so naher an den Informationen zu sein.
So wurden wir im April an einen Strategietag eingeladen. Ohne vorher Informationen zu erhalten, wurde uns ein
Destinationsvertrag prasentiert. Es wurde von uns verlangt, dass wir diesen Vertrag innert kurzer Frist
unterzeichnen, genau so wie die Organisationen, welche fir die Leistungserbringung verantwortlich sind. Wir
waren damit Verpflichtungen eingegangen, die uns gehindert hatten, weiterhin die Interessen unserer Mitglieder
Zu vertreten.

Wir haben deshalb den Vertrag nicht unterzeichnet, stellten uns aber weiterhin fir ein VR Mandat zur Verfligung.
Dieses wurde uns dann verweigert: ,Ohne Vertrag kein Mandat“. Auch heute noch hére ich gelegentlich, wir
hatten das VR Mandat abgelehnt. Diese Aussage ist falsch. Ich habe mich bisher auf Anfrage zwei Mal fur ein
Mandat zur Verfigung gestellt und wurde zwei Mal wieder ausgeladen.

Mit der neuen Struktur in der Tourismusorganisation gab es auch personelle Wechsel. So wurde der VR
Prasident der FLFM AG Daniel Fischer durch Professor Christian Laesser ersetzt. Diesen Wechsel haben wir
sehr begriisst und die Kontakte mit Christian Laesser erfolgen heute deutlich konstruktiver als es mit seinem
Vorganger moglich war. Interessantes Detail: Der Destinationsvertrag, welchen wir nicht unterzeichnen wollten,
wurde dann auch bereits abgeéandert, bevor er in Kraft war.

Website


http://www.silvaplana.ch/gemeinde-politik/gesetze-a-z.html
http://www.jgk.be.ch/jgk/de/index/raumplanung/raumplanung/tr_baugesetzgebung.html

Im Mai haben wir unsere neue Website aufgeschaltet. Diese enthalt noch ein Forum, in welchem sich Mitglieder
gegenseitig austauschen kénnen. Auch gibt es die Mdglicheit, dass der Vorstand zu bestimmten Themen
Kommentare der Mitglieder abholen méchte. Die Nutzung ist noch gering und wir wiirden uns ber eine breitere
Nutzung freuen.
Géastetaxe
Im gleichen Monat wurden erstmals die Rechnungen fiir die neue Gastetaxe verschickt. Obwohl wir vorgéngig
die Gemeinden informierten, dass altere Wohnungen zu hohe Schatzungen der Flache aufweisen, wurden auch
die Rechnungen mit falschen Angaben verschickt. Die Gemeinden nahmen in Kauf, dass viele Eigentiimer eine
zu hohe Rechnung erhalten. Unseren Mitgliedern stellten wir eine Vorlage fir die Einsprache gegen die
Veranlagung zur Verfiigung. Gemass Gemeinden wurden rund 300 Einsprachen mit diesem Text verfasst.
Vorschlage Verglnstigungen
Da wir im 2015 bereits die neuen Gebuhren bezahlen, aber noch keine zusatzlichen Leistungen definiert waren,
gelangten wir mit drei konkreten Vorschlagen an die FLFM AG:
e  Wir forderten eine giinstigere Jahreskarte anstelle der TopCard, welche dafiir nur fiir unsere Destination
Gultigkeit hat. Da der Leistungsumfang geringer ist, miisste die Verglinstigung keine Einbusse bei den
Bahnen bedeuten.
e  Wirwollten ein Angebot fiir 10 Tageskarten pro Eigentimer fiir unsere Gaste mit einem Rabatt von 30%.
Da diese Karten vor Saisonbeginn gekauft werden miissen, wéare das sicher im Interesse der Bahnen.
e  Fur die Nicht-Skifahrer wollten wir eine Mehrfahrten-Wanderkarte, zum Beispiel 20 Fahrten fur CHF 300.

Sollten die Vergiinstigungen fiir die Weisse Arena Gruppe WAG zu teuer sein, héatte die FLFM AG mit den
Gastetaxen eine Mdglichkeit, die Einbussen zu Gibernehmen.

Unsere Vorschlage wurden abgelehnt. Auf Erklarungen warten wir teilweise noch heute.

Géstekarte

Bei den Diskussionen Uber die Leistungen fur uns haben wir immer wieder betont, dass die Gastekarte in der
heutigen Form und mit den Anderungen, wie sie angedacht sind, fiir uns nicht interessant ist. Mehrwert fir unsere
héheren Taxen muss anders aussehen.

HEV Graubunden

Im Juni wurde ich als Vertreter der Zweitwohnungseigentimer in den Vorstand des Hauseigentiimerverbandes
Graubiinden gewahlt. Hier spiire ich heute eine grosse Unterstiitzung fir unsere Anliegen. Dabei ist wertvoll,
dass sich so auch Einheimische fur unsere Interessen einsetzen.

Fachhochschulen

Mit verschiedenen Fachhochschulen sind wir im Kontakt, um Arbeiten zum Thema Gebiihrentransparenz und
Wertschopfung der Zweitwohnungen.

Tourismusdirektor

Im Herbst wurde André Gisler zum CEO der FLFM AG und somit zum Tourismusdirektor in unserer Destination
ernannt. Wir begriissen diesen Schritt und sind Uberzeugt, dass wir heute mit Christian Laesser und André Gisler
einen besseren Zugang zur Tourismusorganisation verfiigen.

Einsprachen

Im Herbst einigten wir uns mit den Gemeinden auf das weitere Vorgehen mit den Einsprachen. Wir wollten ein
effizientes Verfahren fir unsere Mitglieder und die Gemeinden und einigten uns darauf, vier Mustereinsprachen
zu definieren. Die Verfahren werden uns sicher noch das ganze 2016 beschéftigen.

Mitglieder

Unser ambititses Ziel von 1000 Mitgliedern war wohl zu hoch gesteckt. Im vergangenen Jahr kamen wir nach (?)
Kindigungen und (?) Neueintritten auf (7??) Mitglieder. Wir schalteten ein Inserat in der Ruinaulta mit wenig
Erfolg. Immobilienverwaltungen verschickten unseren Flyer an die Eigentimer. Teilweise haben wir auch Flyer
direkt verteilt. Die beste Werbung erfolgt aber immer noch durch Sie, unsere Mitglieder.

Die wenigen Kindigungen wurden sehr unterschiedlich begriindet. Die einen erwarten von uns héartere
Massnahmen wie Boykottaufrufe, einzelne sahen keinen Sinn mehr und andere wiederum sind grundsatzlich
zufrieden mit der Situation. Der Vorstand versucht deshalb , sich zwischen diesen Extrempositionen zu bewegen,
um mdoglichst vielen Mitgliedern gerecht zu werden. Die doch wenigen Kindigungen sind fiir uns eine
Bestatigung, dass uns diese Gratwanderung mehr oder weniger gelingt.

Anlass 11.12.

Im Dezember hat uns die neue Fihrung der FLFM AG zu einem Anlass eingeladen. Etwa 1'300 Géaste haben
dieses Angebot genutzt. Gefreut hat uns schon die Einladung: Dankbarkeit und Wertschatzung wurden da
erwahnt und es wurde sogar eine Tageskarte geschenkt. Sicher ist dies auch zum Teil ein Erfolg unserer
Bemuhungen.

Schneemangel

Das grosse Thema Uber die Festtage war in der ganzen Schweiz der Schneemangel. In diesem schwierigen
Umfeld hat sich der Wert der treuen Zweitwohnungseigentimer gezeigt.. Sie waren trotz den prekéren
Verhéltnissen die Festtage in Ihrer Destination verbracht. In den Medien wurde dies verschiedentlich erwéhnt und
diskutiert.

Bei dieser Gelegenheit mochten wir aber auch festhalten, dass FLFM AG und die WAG alles unternommen
haben, um trotz Schneemangel ein attraktives Angebot bereit zu stellen. Auch wurden die Interessen der
Stammgaste mit kreativen Angeboten beriicksichtigt. Der Vorstand der IG méchte sich daflr ausdricklich bei
Management und Mitarbeitern von WAG und FLFM AG bedanken.

Allianz Zweitwohnungen Schweiz
Die Allianz ist der Dachverband der lokalen Zweitwohnungsvereine. Sie setzt sich vor allem auf Bundesebene fir
unsere Interessen ein. Sie unterstitzt lokale Vereine und hilft bei der Griindung neuer lokaler Organisationen.



Im vergangen Jahr war der Erlass des Zweitwohnungsgesetzes ZWG durch das Parlament das wichtigste
Ereignis. Die Allianz lobbyierte bei den Parlamentariern fir unsere Interessen. So wurde erreicht, dass ein
Ausbau von bestehenden Wohnungen bis 30% der Flache weiterhin méglich ist. Leider konnte auch die Allianz
den Artikel drei nicht verhindern. Dieser gibt den Kantonen die Méglichkeit, zusatzliche Steuern auf
Zweitwohnungen einzuftihren. Umso wichtiger ist auch in Zukunft die Gegenwehr.

Derzeit droht im Kanton Bern die Einfuhrung einer Zweitwohnungssteuer, Silvaplana nimmt ebenfalls einen
zweiten Anlauf. Diese Entwicklung ist fur die Zweitwohnungseigentimer geféhrlich. Sollte eine Destination diese
Steuer einfiihren, ist in anderen Regionen mit Nachahmern zu rechnen. Dass sich Gegenwehr lohnt, sieht man
am Beispiel Klosters: hier wurde ein neues Tourismusgesetzt zuriickgezogen und gar nicht zur Abstimmung
gebracht. Sicher hatten hier die Aktivitdten in anderen Destinationen auch einen Einfluss.

Ausblick

Die nachsten Monate werden uns sicher die Einsprachen beschaftigen, welche wir durch das Verwaltungsgericht
und notfalls auch Bundesgericht beurteilen lassen.

Die Kommunikation mit den Vertretern von FLFM AG und Gemeinden hat sich zwar verbessert, ist aber immer
noch sehr schleppend und zeitraubend. Unsere Anfragen werden meistens erst nach Monaten beantwortet. Es ist
deshalb vorgesehen, dass wir regelméssig an den VR Sitzungen der FLFM AG dabei sind. Ein erstes Treffen
findet am 24. Marz statt. Damit hoffen wir, eine bessere Kommunikation zu erreichen.

In der ganzen Schweiz wird der Druck auf Zweitwohnungseigentiimer anhalten. Auch wenn wenig konkrete
Resultate zu erkennen sind, ist es wichtig, dass wir weiterhin organisiert sind und uns wehren.

Danke

Schlussendlich méchte ich mich bei unseren Mitgliedern fiir das Vertrauen bedanken. Ich erhalte oft zustimmende
und ermutigende Mails. Ebenso bedanke ich mich bei den Vorstandsmitgliedern und den Kollegen, welche sich in
unserem erweiterten Vorstand engagieren fir die Mitarbeit.

Flims, 13. Februar 2016 Reto Fehr



